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Ochrona majatku w praktyce
Jak szkoda ujawnia prawdziwa
wartos¢ nieruchomosci R
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Wycena

MMMMM



W dniu szkody pojawiajg sie pytania:
O Co doktadnie zostato zniszczone? SZkOda nle tWO TZy

1 le becizie kosztowac odtworzenie? wartoscl nieruchomoscl
0 Czy suma ubezpieczenia jest wystarczajgca? — Ona Ja uJ awn]_a

0 Jak szybko mozna rozpoczg¢ odbudowe?

0 Czy dokumentacja potwierdza przyjete zatozenia?
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Co wlasciwie wyceniamy?

* konstrukcja

* powierzchnia
 kubatura

» standard

Nieruchomosc to nie tylko budynek

Otoczenie

e infrastruktura
zewnetrzna

* mata architektura

« zagospodarowanie
terenu

* instalacje

» systemy
bezpieczenstwa

* Wyposazenie
specjalistyczne

Wyposazenie

Odbudowa

* rozbiorka

* uprzatniecie

« dokumentacja

* uzgodnienia
 aktualne wymogi

MARSH
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Metody okreslania wartosci

Ksiegowa - ewidencja

Rynkowa - sprzedaz/transakcja

Rzeczywista - Warto$é po uwzglednieniu zuzycia

Odtworzeniowa - Przywrocenie mienia do stanu sprzed szkody

Rodzaj wartosci

Przy odbudowie obiektu najwazniejsze pytanie brzmi: ile bedzie kosztowalo odtworzenie mienia?

MARSH
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Od teorii do praktyki: kalkulator wartosci odtworzeniowe;j

JAK DZIALA NARZEDZIE?

01 Dane o obiekcie

Kilka podstawowych informacji o nieruchomosci

Analiza zaleznosci

Cechy obiektu wptywajgce na koszt odtworzenia

!

03 Oszacowanie wartosci odtworzeniowej

Wstepny poziom wartosci do dalszej analizy

!

04 Weryfikacja programu

Sprawdzenie, czy suma ubezpieczenia wymaga pogtebionej analizy

Narzedzie wspiera pierwszy etap analizy

— nie zastepuje ekspertyzy rzeczoznawcze;.

CO BIERZEMY POD UWAGE?

Funkcja obiektu

co ma by¢ odtworzone

Lokalizacja

gdzie odbudowa bedzie realizowana

Zuzycie techniczne

jaki jest aktualny stan obiektu

Parametry techniczne

jak zbudowany jest obiekt

Wiek i standard

w jakim standardzie obiekt powstat

Status zabytkowy

czy obowigzujg dodatkowe wymogi

Kilka danych.
Lepszy punkt wyjscia do ochrony majatku.
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Przyklad: obiekt uzytecznosci publiczne;

CO ANALIZUJEMY?

Funkcja obiektu

Nieruchomo$¢ w zabudowie miejskiej

Parametry techniczne

Powierzchnia: 2 257,25 m?

Wiek i standard

Rok budowy: 1930

Status zabytkowy

Whpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Obiekt w zabudowie miejskiej — przyktad do analizy Wynik analizy:

Wartos¢ ksiegowa — 274 108,88 zt
Wartosc¢ odtworzeniowa — 18 887 765,10 z}

Nie wyceniamy tylko budynku — analizujemy koszt przywrécenia funkcji obiektu.
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Co dzieje sie, gdy
teoria spotyka sie
7 rzeczywistoscla?
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Co dzieje sie, gdy teoria spotyka
sie z rzeczywistoscig?

MARSH

Pytania, ktore pojawiajg sie po szkodzie:

O Czy zakres ubezpieczenia odpowiada faktycznemu
majgtkowi?

O Czy dokumentacja pozwala szybko ustali¢ rozmiar
szkody?

O Czy suma ubezpieczenia jest wystarczajgca?

O Jak traktowane bedg koszty dodatkowe?
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Perspektywa likwidacji szkody -
Marsh

Btedy w opisie nieruchomosci
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Perspektywa likwidacji szkody -
Marsh

Zanizona suma Vs niepetny opis
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Perspektywa likwidacji szkody -
Marsh

Rozbieznos¢ miedzy sumag
ubezpieczenia a rzeczywistym
kosztem odbudowy

MARSH
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Trzy momenty prawdy

1. ZIDENTYFIKUJ 2. WYCEN 3. ZWERYFIKUJ

Co tak naprawde posiadamy? lle bedzie kosztowato odtworzenie? Czy program zadziata w dniu szkody?

Prawidfowa wycena nieruchomosci nie jest formalnoscig ani zatgcznikiem do polisy.
Jest pierwszym elementem skutecznego planu ochrony majgtku.
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MARSH

Marsh Sp. z 0.0 Al. Jerozolimskie 98, 00-807 Warszawa, Polska tel. +48 (22) 456 42 00 Fax. +48 (22) 456 43 00 NIP: 526-02-04-239 REGON: 011545870 KRS: 0000056751 Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Kapitat zaktadowy: 451.248,00 zt

We are leaders in risk, strategy and people. One company united by a shared
purpose to build the confidence to thrive through the power of perspective.
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